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Baubeschrieb nach Baukostenplan (BKP)

N1 Baumeisterarbeiten

Bodenplatte in Stahlbeton 30 - 70 cm WD, Umfassungswande in Stahlbeton 25 ¢cm und Decke
in Stahlbeton, im Gebaude 28 - 35 cm Uber Garage 40 cm, Innenwénde in Stahlbeton und
Kalksandstein roh resp. Industriesicht zum Streichen. Im “warmen® Bereich wird unter Beton-
platte organische, druckfeste Warmedammung verlegt.

Zwischendecken in Stahlbeton, ca. 28 cm nach statischen Angaben des Ingenieurs, Sichtbeton
zur Aufnahme von Weissputz und Unterlagsboden. Mit den ndtigen Einlagen der Installateure.
Innenwéande in Beton- und teilweise Backsteinwande BN15 nach Angaben Ingenieur oder
Architekt.

Gewerbe- und Wohnungstrennwande aus Beton 25 cm.

Aussenwande Beton, 25 cm als Unterlage fir die Fassadendammung.

Kanalisation: Meteorwasser Uber Retentionsbecken in Mischwasserkanal.

Schmutzwasser Uber Abwasserwarmerltckgewinnungsschacht ,FEKA® (siehe BKP 240) in
Mischwasserkanal Leitungen in PE, Dimension gemass Berechnung Fachingenieur.

215 Fassade

215.2 Fassadenbau

Schaufenster und Glasfronten mit Ganzmetallrahmen. Ladenfront mit Fligeltiren. Glasfront
Restaurantlokal grossflachig schwellenlos &ffenbar. Fenster im Erdgeschoss mit erhéhtem
Einbruchschutz.

Fensterzargen inkl. Fensterbank aus Blech, einbrennlackiert geméss Angabe Architekt, mit
eingelassener Storenflhrung in der Leibung fur die Montage der Storen und den Anschluss der
Fassade, Aluminium farbig eloxiert oder einbrennlackiert.

221 Fenster, Aussentiiren

1. Obergeschoss: Holz-Metall-Fenster mit 3-fach IV-Verglasung. U-Wert und jeweilige
Schallschutzanforderung nach Angabe Bauphysiker, Aluminium farbig eloxiert oder
einbrennlackiert. Teilweise Fensterfligel 6ffenbar (grosse Fligel verschraubt, nur fur
Fensterreinigung zu &ffnen).

Erdgeschoss: Metall-Glas-Konstruktionen mit einbrennlackierten, warmegedammten Profilen.
Isolierverglasung VSG.

Alle Aussentlren rollstuhlgangig, wenn moglich schwellenlos. Haupteingangsttren Waldeggweg
2 + 4 als teilweise automatisierte Fligeltiren, mit IV-Verglasung, Gewerbeeingange und
Fluchttiiren Seite Schaffhauserstrasse mit Fliigeltiiren und Offnungsunterstiitzung, mit
Griffstange und IV-Verglasung.

Tiefgarage mit Kipptor in der Garageneinfahrt Alublechverkleidung farbig eloxiert oder
einbrennlackiert. Automatisiert mit Funk, SchlUsselschalter und Lichtsteuerung.

224  Bedachungsarbeiten
Extensiv begrinte Flachdacher. Terrassen mit Holzrost oder Plattenbelag, Unterkonstruktion
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und Abdichtung im Gefaélle nach SIA. Technische Dachaufbauten mit Warmdach im Gefalle,
Kieseindeckung, auf Flachdach entwéssert.

Lichtkuppeln rund Uber Hallenbereich EG.

Absturzsicherung fur Unterhaltsarbeiten Flachdach gem. Richtlinien AWA.

226.2 Fassadenisolation

Fassadenkonstruktion nicht brennbar. Kompaktfassadendammung aus Mineralwolle mit
Feinsteinplattenverkleidung und Glasfelder mit teilweise integrierter Photovoltaik. Einteilung
der Felder nach Fassadenplan Architekt.

Aufbau: Ausgleichschicht/Kleber, Dammung Steinwolle (mit Isolierdibeln befestigt) Einbettung,
Steinzeugplattli/HinterlUftete Glas-/ PV-Fassade. Ausfuhrung durch Systemanbieter.

227  Aussere Oberflichenbehandlung
Streichen der Eingangs- und Loggiadecken sowie der Untersicht Auskragung. Farbe nach
Angabe Architekt.

228  Sonnenschutz

Stoffmarkisen ,,Solozip® bei allen Fassadenfenstern in den Obergeschossen, Farbe nach Angabe
Architekt.

Vertikale Stoffstoren mit Stangen- oder Seilfihrungen mit integrierten Fihrungen bei allen
Schaufenstern im EG und Fenster im 1. OG. Sdmtliche Storen sind motorisiert.

23 Elektroanlagen

Gemass Elektrokonzept Fachplaner.

Photovoltaikanlage in den Glasfassadenfeldern.

Pro Gewerberaum eine Unterverteilung mit integriertem Multimedia- und UPC-Verteiler,
sternformig mit Glasleitungen an diverse UP-Dosen gemass Projektplan verteilt.

Die Grundbeleuchtung mit hoher Energieeffizienz ist im Ausbau enthalten. Bestehend aus LED-
Geratetrager fur E-Line Lichtbandsystem. Rohrenleuchten mit opaler, transluzenter Abdeckung.
Mit elektronischem Betriebsgerat, schaltbar.

241 Heizungsanlagen

Gemass HLS-Konzept Fachplaner.

Als Energiequelle werden Erdsonden mittels Warmepumpe genutzt.

Pro Wohnung oder Gewerbezone wird ein Verteilkasten fur die Speisung der Bodenleitungen
fur die Raumheizung vorgesehen.

Dammungen an den Installationen um Warmeverluste zu vermeiden. Warmezéhler erlauben eine
individuelle Heizkostenabrechnung. Die Ablesung erfolgt an einem Mastergerat in der
Heizzentrale.

Samtliche Gewerberaume inkl. WC’s sind mit Bodenleitungen im Unterlagsboden fiir die
Raumheizung ausgestattet. Eine individuelle Einstellung der Raumtemperaturen in den Raumen
ist mittels bauseitigen elektrischen Raumthermostaten maglich.

Die Heizleistung ist auf 22° Celsius Raumtemperatur ausgelegt.
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Das Brauchwarmwasser wird durch die Warmerickgewinnung des Schmutzwassers in der
~FEKA-Anlage® mittels einer weiteren Warmepumpe erzeugt.

Solarkollektoren auf dem Dach dienen zur Regeneration der Erdsonden. D.h., das durch die
Kollektoren erzeugte Warmwasser wird bei Temperaturen, bei welchen keine Heizleistung
erforderlich ist, in die Erdsonden geleitet, um die Erdspeicher zu erwarmen.

244  Luftungsanlagen

Luftungsanlage Gewerbe

Die Aussenluft (AUL) wird Uber Terrain angesogen und unter der Bodenplatte in die
Technikzentrale im 2. UG zum Luftaufbereitungsgerat gefihrt, wo die Luft gefiltert und im
Winterbetrieb Uber eine Change Over Batterie, welche direkt an die Erdsonde angeschlossen
ist, vorgewdrmt. Im Sommerbetrieb wird die Luft Uber die Change Over Batterie
vorkonditioniert, heisst der Luft wird ein Teil lhrer Energie/Warme entzogen. Danach stromt die
Aussenluft durch den Plattentauscher, in welchem die Energie aus der Abluft auf die Zuluft
Ubertragen wird (im Winter, im Sommer Bypass). Die Regulierung der Luftvolumenstrome
erfolgt Uber variable Volumenstromregler, welche durch CO2-Fihler und Zeitschaltuhren
angesteuert werden. Die Steuerung der Anlage erfolgt druckreguliert und in den
Gewerberdumen ist ein 3-Stufenschalter 0-1-2-3 vorgesehen. Die Zuluft (ZUL) wird Uber
Prallplattenauslasse eingeblasen. Anschliessend stromt die Abluft zu den Absaugstellen an der
Decke und wird Uber ein Kanalnetz zum Luftaufbereitungsgerat zuriickgefthrt. Die Fortluft
(FOL) wird Uber Dach ausgeblasen. Schalldéampfer verhindern die Geréduschibertragung nach
innen und aussen. Der Luftwechsel im Raum betragt auf Stufe 2 1.4h-1(d.h. zirka alle 45
Minuten ist die gesamte Luft im Raum erneuert). Die Auslegung erfolgte auf dem SIA Wert von
3.6 3/hm?.

Liftungsanlage Gastro

Das Restaurant und die Kiiche werden Uber drei Liftungsgerate be- und entliftet. Die
Aussenluft (AUL) wird Uber Terrain angesogen und unter der Bodenplatte in die Technikzentrale
im 2. UG zum Luftaufbereitungsgerat gefihrt, wo die Luft gefiltert wird und im Winterbetrieb
uber eine KVS WRG vorgewarmt wird. Im Sommerbetrieb wird tUber das gleiche WRG-System
die Aussenluft vorgekihlt. Die Nacherwdrmung erfolgt Uber ein Nachheizregister.

Die Luftvolumenstromregelung des Restaurants erfolgt druckreguliert Gber variable-
Volumenstromregler, welche durch CO?-Fiihler angesteuert werden. Die
Luftvolumenstromregelung der Kiiche erfolgt druckreguliert und es ist ein 3-Stufen Schalter O-
1-2-3 vorgesehen. Hier wird zuséatzlich eine Warnleuchte installiert die eine zu hohe
Schadstoffkonzentration signalisiert. Die Zuluft (ZUL) wird Gber Doppeldecken in der Kiche und
dem Restaurantbereich eingeblasen. Anschliessend werden die beiden Abluftstrome (Kiche
und Restaurantbereich) separat an den Absaugstellen an der Decke gefasst und Uber 2
Kanalnetze zu ihren jeweiligen Luftaufbereitungsgeraten zurickgefuhrt.

Hier wird die Kichenabluft mit einem Fettfilter gefiltert. Die Fortluft (FOL) wird Uber Dach
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ausgeblasen. Schalldampfer verhindern die Gerduschibertragung nach innen und aussen. Der
Luftwechsel im Restaurant betragt bei Volllast 8.5h-1(d.h. zirka alle 10 Minuten ist die gesamte
Luft im Raum erneuert). Die Auslegung erfolgte auf dem SIA Wert von 22 m3/hm?. Die
Kidchenabluft wurde so ausgelegt, dass die Kliche flexibel eingerichtet werden kann, das heisst
mit einem spezifischen Luftvolumenstrom von 100 m3/hm?.

Innenliegende Lager- und Kellerrdume werden mit einer Abluftanlage und einem
Luftentfeuchter mit Hygrometer ausgeristet.

Die Autoeinstellhalle wird mit einer mechanischen Zu- und Abluftanlage ausgerustet. Die Luft-
qualitat wird mit einer Co-Anlage und den entsprechenden Messflhlern, standig Uberwacht.

246 Klima-Kalte

Das Gebadude wird in den Sommermonaten leicht gekihlt (Freecooling). Als Energiequelle
dienen Erdsonden. Die Kiihlleistung ist auf 50W/m? ausgelegt, was eine durchschnittliche
Abklhlung der Bodenleitungen erwirkt.

Samtliche Gewerberdume sind durch eine Kélteleitung erschlossen, was den Mietern die
Moglichkeit gibt, den Raum mit einem Klimagerat auszurUsten.

250 Sanitaranlagen

Die WC-Anlagen Gewerbe werden fertig ausgerustet, im Grundausbau enthalten. Gemass HLS-
Konzept Fachplaner.

Sanitdrinstallationen mit GIS-System.

Abwasser unter der Decke Uber 1. UG nach aussen gefihrt. Schmutzwasser in die
Gemeindekanalisation und Meteorwasser in eine Versickerungsgalerie geleitet. Abwasser 1. UG
und 2. UG mit Pumpschéachten auf das Niveau Decke Uber 1. UG gehoben und in die Kanalisation
geflhrt.

Wasserenthartungsanlagen im UG.

Teeklche nach Wahl, im Grundausbau enthalten.

26 Transportanlagen

Die Dienstleistungsflachen werden Uber zwei Aufzugsanlagen, rollstuhlgangig, erschlossen.
Lift 1, Warenlift. TG bis DG. Kabinengrosse 1.20 x 2.30 m, Nutzlast 1275 kg, Geschwindigkeit
1.6m/s.

Lift 2, Warenlift. TG bis 7. OG. Kabinengrésse 1.20 x 1.40 m, Nutzlast 675 kg, Geschwindigkeit
1.6m/s.

Alle Aufzige mit bauseitigem Bodenbelag gemass Materialkonzept Architekt.

271 Gipserarbeiten
Umfassungswande Grundputz / Weissputz. In Nasszelle zur Aufnahme von Keramikplatten.
Decken roh, unverputzt gestrichen.

272  Metallbauarbeiten
Abfallcontainer: Untergrundcontainer fur Allgemeinabfall, fir Grinabfall Kunststoffcontainer
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auf Rollen mit Feststellbremse.

Briefkastenanlagen:

Postkonforme Briefkasten in Aussenwand eingebaut. Sonneriepanel frontbidndig, mit Anschluss
an die Schliessanlage. Aluminium pulverbeschichtet nach Angabe Architekt. Einbrennlackierte
Stahl-Glas-Konstruktion EI30, je nach Brandschutzanforderungen.

273  Schreinerarbeiten
WC-TuUren Blockrahmen stumpf einschlagend. Garnitur MEGA. TUrblatt mittelschwer,
gestrichen nach Farbkonzept Architekt.

274  Spezialverglasungen (innere)
Glastrennwand mit Glastlir im Treppenhaus 1. UG zwischen Garage und Treppenhaus mit
Anforderung EI30.

275  Schliessanlage
Zylinder nach Schliessplan fur alle Turen inkl. Briefkasten
Standard: Kaba Star oder gleichwertig. Schllsselrohre Feuerwehr.,

281 Bodenbeldage

Unterlagsboden auf Schall- und Warmeddammung aus Mineralwolle.

Tiefgarage / Untergeschosse: Hartbeton oder Uberzug Stérke ca. 30 mm

Hauseingange: Schmutzschleusen mit Brossenmatte rollstuhlgerecht bodeneben eingelassen.

In den Gewerberdumen und WC’s sind die Bodenbeldage Keramik/Parkett,
(BUDGET: CHF 100.--/m? im Grundausbau enthalten.
Treppenhauser: Gussasphalt.

282  Wandbelage Plattenarbeiten
Wande WC'’s: Feinsteinzeugplatten gemass Bemusterung im Grundausbau enthalten.
Teeklchenschild: Glasschild zwischen Arbeitsplatte und Oberbauten, Rickseite farbig emailliert.

285 Innere Oberflachenbehandlungen

Malerarbeiten |6semittelfrei, Farben nach Farbkonzept Architekt.

Boden UG gestrichen inkl. 8 cm hohem Sockel an Mauerwerk.

Wande/Decken UG KN-Mauerwerk und Beton gestrichen.

Pfeiler und geddmmte Wéande gestrichen.

Dammplatten Ix gespritzt, 1x gerollt.

Treppenhaus Wande und Treppenuntersichten gestrichen.

Decken gestrichen, Wande mit Weissputz ohne Anstrich.

Zargen/Verteilschranke: Streichen oder spritzen. Balkone Untersichten gestrichen.
Tiefgarage Parkplatzmarkierung und Nummerierung in der Garage auf dem Boden. Pfeile und
Verkehrssymbole auf Fahrgassen.
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421 Gartnerarbeiten

Gemass Umgebungsplan.

Die Umgebung wird in verschiedenen Belagsflachen aufgeteilt: Schotterrasen mit Stauden,
Gestockter Asphalt, Asphalt Feinbelag, Magerbeton, Blumenwiesen und Chaussierung.

Liefern und versetzen von Baumen in Baumscheiben zur Versickerung Meteorwasser.

Aussen- PP, davon 2 mit Elektroladestationen und Car-Sharing. Gentigend Veloabstellplatze auf
der Seite Schaffhauserstrasse bei den Gewerbeeingdngen. Bushaltestelle beim Einlenker
Schaffhauserstrasse / Waldeggweg.

Konzept Bauphysik und Akustik

EK Energieberatung

Gebaudehlille, winterlicher und sommerlicher Warmeschutz und Minergie-P.

Durch die thermische Optimierung der Gebaudehlle und die Nutzung der passiven
Sonnenenergie z.B. Uber die gut ausgerichteten Fenster, ist es gelungen einen guten
Warmeschutz zu erzielen und den Heizwarmebedarf zu minimieren.

Im Weiteren wurde beachtet, dass die Konstruktionsdetails keine grossen linearen
Warmebricken aufweisen und eine nahezu durchgehende Warmedammschicht konzipiert
wurde.

Die tragende Konstruktion des Geb&dudes besteht aus Beton oder Mauerwerk, die Fassaden
werden mit einer kompakten Fassadenbekleidung versehen.

Es wurde eine Dammschichtdicke von 26 - 30 cm gewahlt, was zu einem sehr guten Dadmmwert
von 0.13 W/m?K fihrt.

Das massive Flachdach erhélt aufgrund des Gefélles eine variable Dammschicht von 20 bis 28
cm, so dass ein mittlerer U-Wert von 0.13 W/m?K erreicht wird.

Bei den Terrassenfldchen wurde darauf geachtet eine maoglichst geringe Dammstéarke zu
verwenden, damit der Ubergang vom Innenraum zum Aussenraum nahezu niveaugleich
ausgeflhrt werden kann. Die thermische Behaglichkeit bleibt dennoch erhalten. Das Bauteil
erreicht einen U-Wert von 0.24 W/m?K bei einer Ddmmstarke von 8 cm. Hier wird eine
Polyurethandammplatte mit sehr guten Warmedammeigenschaften eingesetzt.

Die Fenster bestehen aus einer 3-fachen Isolierverglasung.

Alle Fenster werden mit einem auf3en liegenden Sonnenschutz ausgestattet um einer
Uberhitzung im Sommer entgegenzuwirken. Der erforderliche Gesamtenergiedurchlassgrad
wird eingehalten.

Im Winter hingegen werden die solaren Gewinne durch den optimalen Fensterflachenanteil gut
ausgenutzt. Der restliche Energiebedarf zur Beheizung und Warmwassererwarmung des
Gebdudes wird aus erneuerbaren Energien (Warmepumpe) gedeckt.

Die Lufterneuerung wird durch eine Komfortllftung gewahrleistet. Zur Reduktion der
Ldftungswarmeverluste wurde eine Warmerlckgewinnung von ca. 80 % eingesetzt. Insgesamt
ist das Gebaude energieeffizienter als die verlangten Minergie-P Anforderungen und
unterschreitet den Endenergiebedarf von 28.6 kWh/m?.
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Schallschutz

Diese nachhaltige und kompakte Gebaudestruktur spiegelt sich auch in der kombinierten
Nutzung wieder. Die haustechnischen Installationen werden optimal in konzentrierten Kernen
zusammengefasst, was die Leitungswege erheblich verkirzt und die Schallquellen
zusammenfasst. Aufgrund der Konstruktionen kdnnen so die Schallschutzanforderungen an die
haustechnische Installationen nach SIA 181 (2006) eingehalten werden.

Mit den massiven Deckenkonstruktionen zwischen den Geschossen, werden die
Schallschutzanforderungen im Luft- und Trittschall nach SIA 181 (2006) eingehalten und die
geforderte Warmetragheit gewahrleistet. Wohnungstrennwénde werden teilweise aus
statischen Erfordernissen einschalig in Beton erstellt und erflllen genau wie die in
Leichtbauweise erstellten Wohnungstrennwande mit Doppelstander und doppelter Beplankung
die Schallschutzanforderungen im Luftschall nach SIA 181 (2006).

/o



